GENERATIONENWOHNEN

Viele Generationen unter
einem Dach: Ist das sinnvoll?

Unterschiedliche Generationen in einer Siedlung, unter einem Dach sogar? Das
kann im wahrsten Sinne des Wortes belebend sein, weiss Joélle Zimmerli. Die
Soziologin und Planerin kennt aber auch die Tlicken des Generationenwohnens.

Jahrhunderte lang war es selbstver-
standlich: Vom Neugeborenen bis zur
Greisin teilten sich mehrere Generatio-
nen Tisch und Stuhl und erst recht das
Herdfeuer. Mit der Industrialisierung
kam die Trennung von Wohnort und Ar-
beitsplatz. Die AHV sichert seit Uber
70 Jahren Pensionierten ein Einkommen
zu. Somit kdnnen sie sich weiterhin ei-
nen eigenen Wohnraum leisten.

Mehr Junge, die helfen mochten, als
Altere, die Hilfe suchen

Inzwischen gibt es aber immer mehr
Siedlungen, die sich dem sogenannten
Generationenwohnen verschrieben ha-
ben. Wer im Internet den Begriff «Gene-
rationenwohnen» eingibt, stosst fast
gleichzeitig auf Informationen rund um
das Wohnen im Alter. Liegt das daran,
dass viele Menschen ihren Lebensabend
nichtin einem Alterszentrum verbringen
mochten und lieber die Hilfe der Nach-
barschaft in Anspruch nehmen wollen?
Oder daran, dass auch die Gemeinden
auf diese kostenlose Hilfe setzen?
Schliesslich kdnnten Rentner gleichzeitig

151 Genossenschaftswohnungen, von 1,5

bis zu neun Zimmern. Bild: zvg.

36

auf Kinder aufpassen, einkaufen und ko-
chen, wahrenddem die Eltern erwerbs-
tatig sind. «Nein, das ist es nicht. Nach-
barschaftshilfe funktioniert so nicht»,
winkt Joélle Zimmerli ab. Die Soziologin
und Planerin untersucht die Anforderun-
gen und Anspriche, die unterschiedliche
Nutzer und Nutzungsformen an die
Areal-, Stadt- und Regionalentwicklung
stellen. Sie weiss: «Es gibt sehr viele, die
ihren Nachbarn helfen wirden, aber
sehr wenige, die diese Hilfe annehmen
wollen.» Gerade altere Menschen mdch-
ten weiterhin unabhangig sein und bei
niemandem in der Schuld stehen.

Das erklart auch, warum die Nachfrage
von jungen Menschen, die beim genera-
tionenlibergreifenden Projekt «Wohnen
gegen Hilfe» (vgl. Kasten) mitmachen
wollen, grdsser ist als das Angebot.
«Dank AHV und Pensionskasse kdnnen
es sich altere alleinstehende Frauen
heute finanziell leisten, weiterhin alleine
in ihrem Eigenheim zu wohnen.» Viele
Stadte bieten zudem gemeinsam mit
den Grossisten einen Heimlieferdienst
an — zu einem Preis, der weit unter dem

einer Taxifahrt liegt. Bei der medizini-
schen Versorgung hilft die Spitex neben
anderen privaten Anbieterinnen, die sich
professionell um die Raumpflege kiim-
mern. Auch der Mahlzeitendienst bringt
nicht nur Essen, sondern kontrolliert
kurz, wie es den Klienten geht.

Ein hindernisfreies Zuhause

Doch die Generation der Babyboomer,
die zwischen 1945 und 1960 geboren
wurde, erlebt derzeit anhand ihrer El-
tern, dass sich die Wohn- und Pflege-
situation von Betagten plotzlich ver-
schlechtern kann. Dann muss schnell
gehandelt werden. Viel Arbeit bleibt den
nachsten Angehorigen liberlassen —von
der Betreuung lber die Suche nach ei-
nem Pflegeplatz bis zur Hausraumung.
Diesen Stress mochten Eltern ihren
Nachkommen ersparen und friihzeitig
auch die letzte Lebensphase organisie-
ren, um moglichst lange unabhangig
wohnen zu kdnnen. Gemass Joélle Zim-
merli fuhrt das dazu, dass sich altere
Personen heute friiher mit demWohnen
im Alter auseinandersetzen.
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Vicino Luzern méchte Menschen helfen, so lange als méglich in ihrem vertrauten Umfeld selbststandig wohnen zu kénnen.

Bild: Vicino

«Vicino Luzern», ein Projekt, das Begegnungen maoglich machen will

Das Projekt «Vicino Luzern» ist aus ei-
ner Initiative der allgemeinen Bauge-
nossenschaft Luzern (abl) sowie von
Tamara Renner, Spitex Stadt Luzern,
entstanden. Die abl mochte den An-
spruch umsetzen, ihren Mieterinnen
und Mietern den mdglichst langen Ver-
bleib in der erneuerten Genossen-
schaftssiedlung «Himmelrich 3» im
Neustadtquartier in Luzern zu ermagli-
chen. Das Projekt schafft Begegnungs-
moglichkeiten und Begegnungssituati-
onen. So dient der Holzpavillon im
Bleichergartli seit 2016 als Biiro, Treff-
punkt, Sitzungszimmer, Anlaufstelle
und Zentrum fir kleinere oder grossere
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Anlasse. Alle Nachbarinnen und Nach-
barn aus dem Quartier und Interessierte
sind willkommen. Es handelt sich auch
um eine niederschwellige Méglichkeit,
sich Uber Hilfeleistungen zu informie-
ren. Denn: «Reicht die Nachbarschafts-
hilfe mal nicht, kann Vicino Luzern auf
professionelle Dienstleistungen zurtick-
greifen und diese vermitteln helfeny,
informieren die Zustandigen auf ihrer
Internetseite. Vicino Luzern ist als Ver-
ein organisiert, der unter anderem auch
von den Landeskirchen sowie der Spi-
tex, dem Schweizerischen Roten Kreuz
und der Stadt Luzern unterstitzt wird.

Die Giesserei Winterthur will

Das Mehrgenerationenhaus Giesserei
liegt in Oberwinterthur. Es verfligt ge-
mass seiner Website tber 151 Wohnun-
gen: Von 1,5-Zimmer-Wohnungen bis
zu einer Grosswohnung mit 9 Zimmern
sind viele verschiedene Wohnungsty-
pen moglich. «Bei derVermietung wird
eine gleichmassige Verteilung auf die
Altersgruppen angestrebt», ist der
Website zu entnehmen.

Die Giesserei ist die grosste Siedlung
der Gesewo, der Genossenschaft fiir
selbstverwaltetes Wohnen. Um dort
eine Unterkunft zu mieten, missen die
interessierten Genossenschafter einen
Genossenschaftsanteil von 2000 Fran-
ken einzahlen und dem Hausverein
Giesserei als Aktivmitglied beitreten.
Spatestens zwolf Monate nach Bezug

Die Wohnungen mussen selber gesucht
und gefunden werden. Viele Liegen-
schaften gehoren der abl. Nur wer dort
jahrlich mindestens 1000 Franken Mit-
gliederbeitrag bezahlt, kann sich um
eine Wohnung dieser Baugenossen-
schaft bewerben. Die Miete darf ge-
mass den Unterlagen fur die Bewerbe-
rinnen und Bewerber nicht mehr als ein
Viertel des Monatseinkommens ausma-
chen. Zudem gibt es eine Begrenzung
der Zahl der Personen, die in einer Woh-
nung leben dirfen.

www.vicino-luzern.ch
www.abl.ch

Generationen verbinden

mussen sie der Gesewo ein unverzins-
liches Pflichtdarlehen von 10 Prozent
des Anlagewertes der Wohnung ge-
wahren. 34 Wohnungen sind zusatzlich
subventioniert.

Zu Beginn des Monates August 2018
war in der Giesserei Winterthur ledig-
lich ein rund 30 Quadratmeter grosses
Doppelzimmer mit einem eigenen Bad
und Balkon in einer Grosswohnung
frei. Die Miete inklusive Nebenkosten
betrug 1060 Franken, das Pflichtdarle-
hen 36 000 Franken.

In der Giesserei finden regelmassig
Veranstaltungen statt. Unter anderem,
damit sich die Bewohnerinnen und Be-
wohner einfacher begegnen und ken-
nenlernen kénnen.

www.giesserei-gesewo.ch
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Dabei spielt die Wohnsituation eine
grosse Rolle: ein hindernisfreies Zu-
hause, das auch mit Rollator oder Roll-
stuhl problemlos begangen werden
kann und keine Stolperfallen wie
Schwellen bietet, das mit dem OV gut
erschlossen istund in der Nahe von Ein-
kaufsmoglichkeiten sowie weiteren
Dienstleistungsbetrieben liegt. «Es er-
gibt sich von daher, dass Mehrgenerati-
onensiedlungen meistens in einer Stadt,
in der Agglomeration oder in grossen
Gemeinden liegen», sagt Zimmerli.
Kommen in Uberbauungen weitere An-
gebote wie Kinderhorte und Gemein-
schaftsraume zum Basteln oder Feste
feiern hinzu, ist das Areal auch fiir Fami-
lien mit Kindern attraktiv.

Privatsphare ist fiir Altere wichtig

Die Privatsphare spielt bei der Wahl der
Wohnsituation eine Rolle, «die nicht un-
terschatzt werden darf», sagt die Plane-
rin. Der Korper ist nicht mehr so fit, und
Gebrechlichkeit macht verletzbar. Der
Mensch braucht einen Riickzugsraum,
wo er sich in Ruhe und dezent mit seinen
Schwachen auseinandersetzen kann.
Nur schon dem Partner ohne Gebiss,
Brille und Horapparat zu begegnen, ist
keine leichte Sache, auch dann nicht,
wenn er selber nicht mehr der stramme
Kerl von friiher ist und mit den Stiitz-
striimpfen zu kdmpfen hat. Das ist auch
flir Menschen eine Herausforderung, die
nicht eitel sind. Das sind denn auch die
Grinde, warum Joélle Zimmerli nicht
davon ausgeht, dass die Generationen,
die in ihrer Jugend in Wohngemein-
schaften wohnten, dies im Alter wieder
tun mochten und von den damaligen
Erfahrungen profitieren konnten. Und:
«Seien wir ehrlich: Das machen die meis-
ten Leute aus finanziellen Griinden, weil
sie sich eine eigene Wohnung nicht leis-
ten kénnen.»

Jung und Alt muss sich aus dem Weg
gehen konnen

Die richtige Nédhe und Distanz fiir ein gu-
tes Zusammenleben zu finden, ist auch
raumlich eine Herausforderung. «Die
Erfahrungen von Generationenwohn-
projekten zeigen, dass viele Bewohne-
rinnen und Bewohner, die keine schul-
pflichtigen Kinder haben, auch ihre Ruhe
suchen», weiss Zimmerli. Kinder wiede-
rum fiihlen sich am wohlsten unter an-
deren Kindern. Deshalb ist es gut, in
Siedlungen verschiedene Angebote im
Aussenraum zu schaffen, damit man
sich auch einmal aus dem Weg gehen
kann. Konkret: Was in grossen Freiba-
dern mit Familien-, Raucher- oder Ruhe-
zonen sowie den verschiedenen
Schwimmbecken bestens funktioniert
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und Reibereien verhindert, kann einVor-
bild fir Siedlungen sein. Eine gute
Grosse flir generationengemischte Sied-
lungen sind mindestens 20Wohneinhei-
ten, 100 und mehr schaffen noch bessere
Voraussetzungen.

Viele Menschen, viele Charaktere, viel
Wasche und viele Fahrrader.Was braucht
es da: Waschmaschinen, Reinigungs-
krafte oder Mediatoren, die den Hausse-
gen richten kénnen? Joélle Zimmerli:
«Waschkiichen schaffen Konflikte, sind
aber wichtige Aushandlungsflachen und
Orte, an denen man sich selbstverstand-
lich trifft.» Deshalb sollten diese einge-
plant werden. Auch Angebote wie ge-
meinsames Kochen oder Spielen sind
willkommen. Reinigungskrafte, Haus-
und Siedlungswarte, die bezahlt werden,
erleichtern das Mit- und Nebeneinander.
Hinter den meisten Generationenwohn-
projekten stehen Wohnbaugenossen-
schaften: solche, die extra fiir das Bau-
projekt gegriindet werden oder auch
solche, die wie die Gesewo Winterthur
bereits seit 1944 bestehen. Auch das Pro-
jekt «Vicino Luzern» (vgl. Kasten), das
altere Menschen im Alltag unterstutzt,
damit sie weiterhin in geneartionenge-
mischter Umgebung wohnen kénnen,
wurde von einer Wohnbaugenossen-
schaft lanciert, die seit Jahrzehnten be-
steht.

Ein Bauprojekt mit mehreren Generati-
onen unterscheidet sich vom Finanziel-
len her grundsatzlich nicht von anderen.
Wer im Mehrgenerationenhaus Gies-
serei in Winterthur (vgl. Kasten) eine
Wohnung mietet, bezahlt fir eine
4,5-Zimmer-Wohnung rund 1500 bis
2800 Franken pro Monat. Hinzu kommt
ein Anteilschein.

Gemischte Areale statt tote Quartiere:
auch fiir Gemeinden interessant

Fir Gemeinden liegt der Anreiz einer
altersdurchmischten Siedlung darin,
dass sich die Quartiere ausgewogen ent-
wickeln. Bewohnerinnen von alters-
durchmischten Siedlungen und Hausern
profitieren vor allem, weil sie viel mehr
mit verschiedensten Menschen in unter-
schiedlichen Lebensphasen Kontakt
haben, als wenn sie in einer Alterssied-
lung oder in einem wenig altersdurch-
mischten Einfamilienhausquartier woh-
nen, in dem alle Kinder ausgeflogen und
die Eltern im Ruhestand sind. Neubaua-
reale mit einseitiger Altersdurch-
mischung leiden an mangelnder Bele-
bung: Wo es nur Erwerbstatige und
keine Pensionierten und Kinder gibt,
bleibt das Quartier tagstiber tot. «Fir die
Realisierung von Generationenwohnen
braucht es vor allem eine Liegenschafts-
verwaltung, die gezielt darauf achtet,

Joélle Zimmerli ist studierte Soziolo-
gin und Planerin mit Lehrauftragen
an Universitaten. Die Baslerin mit
Blro in Ziirich berat unter anderem
die Planer des Vierfeldes der Stadt
Bern, half bei der Entwicklung des
Wohnprojekts «Vicino Luzern» mit
und ist auch mit weiteren Siedlungen,
die sich wie etwa die Giesserei Win-
terthur dem Generationenwohnen
verschrieben haben, vertraut.

dass die Mieterinnen und Mieter beim
Bezug nicht alle im selben Alter sind»,
meint Zimmerli. Das treffe auch auf Ge-
meinden als Vermieterinnen zu. Studien
zeigen, dass von mehreren hundert Neu-
bauwohnungen nur ein sehr geringer
Anteil an Menschen Gber 65 Jahren ver-
mietet wurde. «Weil sie meistens einfach
der erste passende Interessent erhalt
und altere Menschen mehr Entschei-
dungszeit benétigen», sagt sie. Oft muss
ein Haus verkauft und entrimpelt wer-
den. Weil die Hypotheken auf das Haus
meistens abbezahlt sind, kommmt eine
Mietwohnung teurer zu stehen. Fir Mie-
terinnen und Mieter ist der Wechsel vom
Administrativen her einfacher.

Ideal ist ein Miteinander. Es muss nicht
die vollstandige Durchmischung sein

Was rat die Soziologin denn nun den
Menschen, die sich mit der langfristigen
Planung vonWohnsituationen befassen?
Joélle Zimmerli: «Auf eine altersdurch-
mischte Nachbarschaft achten, die zu
einem passt.» Durchmischung muss
nicht zwingend Kinder, Eltern, Grossel-
tern und Urgrosseltern unter einem
Dach vereinen. Oft klappt das Miteinan-
der besser, wenn alle vom Alter her na-
her beieinander liegen. Etwa eine Ge-
meinschaft aus Mannern und Frauen, die
noch einige Jahre erwerbstatig sind, mit
frisch Pensionierten und Betagten in ei-
nem Wohnblock, Familien mit kleinen
und fast erwachsenen Kindern in einem
anderen Gebaude in der Nachbarschaft.

Susanna Michel Fricke
Quelle: derarbeitsmarkt.ch
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Incontro, ein Projekt fur gelebte Nachbarschaft und Wohnen gegen Hilfe

Zwei Generationen leben unter einem
Dach: Junggebliebene tber 60 und
junge Menschen in Ausbildung. Die Al-
teren wohnen in 2- bis 3-Zimmer-Woh-
nungen, die jungen Menschen in einer
Wohngemeinschaft. Was sie verbindet
ist die besondere nachbarschaftliche
Beziehung, der Austausch und die Be-
gegnung auf Augenhdhe. Die Jungen
erbringen fiir die Alteren und fiir die
Hausgemeinschaft Dienstleistungen
und kénnen im Gegenzug glinstiger
wohnen. Eine innovative sowie gene-
rationenverbindende Idee des Wohn-
projektes «Incontro — gelebte Nachbar-
schaft».

Geregelte Dienstleistungen

So unterstitzt Alessia beispielsweise
Helen nach ihrer Knieoperation beim
Einkaufen, Kevin reinigt abwechs-
lungsweise mit Lena dasTreppenhaus,
Felix greift bei Computerproblemen
unter die Arme, besonders bei Lilo, die
sich mit 80 noch ein iPad besorgt hat.
Ihre Dienstleistungen werden auf
Stundenlohnbasis an die Miete ange-
rechnet. Bereits mit zwei bis drei Stun-
den Einsatz pro Woche kdonnen die
jungen Menschen in Ausbildung ihren
Mietzins wesentlich reduzieren und
den Job praktisch zu Hause erledigen.
Die altere Generation verpflichtet sich
ihrerseits, die benétigten Dienstleis-
tungen von den Jiingeren zu beziehen,
sodass diese gunstiger wohnen kon-
nen. Uber diese klar geregelten Dienst-
leistungen hinaus kénnen sich auch
personlichere und dauerhafte Bezie-
hungen zwischen und unter den Gene-
rationen entwickeln. Damit unter-
schiedliche Interessen und Ansprtiche
nicht zu Differenzen und Unklarheiten
fihren, steht allen eine Koordinations-
person zur Verfligung, die vermittelt,
berat und untersttzt.

Wohnen gegen Hilfe:

«Haben Sie mehr Platz in lhrem Zu-
hause, als Sie brauchen? Mit «\Wohnen
gegen Hilfe» kdnnen Sie diesen einer
Studentin oder einem Studenten zur
Verfligung stellen. Statt Miete erhalten
Sie regelmassige Unterstitzungsleis-
tungen. Als Tauschregel gilt: eine
Stunde Hilfe pro Monat und Quadrat-
meter Wohnraum, zuzliglich Nebenkos-
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In der Umgebung eingebettet

Eine gute Anbindung an die 6ffentlichen
Verkehrsmittel ist eine zentrale Bedin-
gung dieses Projekts, wichtig ist aber
auch die Umgebung. Das Wohnprojekt
soll nicht eine isolierte Einheit, sondern
Teil seiner Umgebung - einer Siedlung
oder dem Quartier — sein. Uber eine
Dienstleistungsborse wird der Aus-
tausch nicht nur im Haus, sondern auch
in der umliegenden Nachbarschaft ge-
fordert und ermaoglicht. Ist die Waschkui-
che eher ein hausinterner Treffpunkt,
stehen Atelier, Werkstatt, Gemein-
schaftsraum und Garten je nach Mdg-
lichkeit auch der Nachbarschaft ausser-
halb derWohnbebauung offen. Es sind
diese organisierten sowie spontanen
Kontakte im Haus und ausser Haus,
diese gelebte Nachbarschaft eben, die
im Alter langerfristig eine gute Lebens-
qualitat erhélt. Sofern der Grundge-
danke der «gelebten Nachbarschaft»
geteilt wird, sind verschiedene Formen
des Zusammenlebens und Austausches
vorstellbar, etwa mit Flichtlingen statt
jungen Menschen in Ausbildung.

Die Tragerschaft

Fir dieses Mehrgenerationen-Wohn-
projekt sucht die gemeinnutzige Stif-
tung Incontro zusammen mit der Incon-
tro Immobilien AG Land bis zu 2000 m?,
idealerweise im Baurecht, oder Umbau-
projekte. Incontro Immobilien AG ent-
wickelt und realisiert in Kooperation mit
geeigneten Partnern den Bau und ist
zustandig fur die Vermietung. Es gilt
das Prinzip der 6kologischen Nachhal-
tigkeit, wo bauliche und energetische
Massnahmen sich am SIA-Effizienzpfad
Energie und den Zielen der
2000-Watt-Gesellschaft orientieren.

Die libergeordnete gemeinniitzige Stif-
tung Incontro Gibernimmt die Kosten flir
einzelne verglinstigte Wohnungen und

ten.» So beschreibt Pro Senectute im
Internet diese Form von generationen-
tbergreifenden Wohnpartnerschaften,
die es mittlerweile fast in jeder grosse-
ren Stadt gibt.

Mit Ausnahme von betreuerischen oder
pflegerischen Leistungen sind die Mdg-
lichkeiten der «Untermieter» vielfaltig:
Hilfe in Haushalt und Garten, Unterstut-

ermoglicht damit auch einkommens-
schwacheren alteren Menschen, in der
Wohniberbauung zu leben. Sie kann
auch Kosten fiir die Inanspruchnahme
von Dienstleistungen fiir einkommens-
schwache Personen, die Gemeinschafts-
raume und die Koordinationsperson
tibernehmen. Denkbar ist fir Incontro
auch eine Zusammenarbeit mit geeigne-
ten Kooperationspartnern, die sich im
Rahmen des generationenverbindenden
Wohnen engagieren: gemeinnitzige
Wohnbautrager, Stadte und Gemein-
den, die Partner flir ihre grosseren Bau-
vorhaben suchen. Es kdnnen auch pri-
vate  Grundeigentiimerinnen  und
-eigentimer sein, die sich an einem
sozialen und 6kologisch nachhaltigen
Wohnprojekt beteiligen wollen.

Cristina Di Domenico
Stiftung Incontro

www.incontro.li

Gelebte Nachbarschaft*

'N'H'T

Menschen

ab 60 leben
mit Studieren-
den unter

einem Dach

*Arbeitstitel

zung beim Umgang mit digitalen Me-
dien oder die Begleitung zu kulturellen
Veranstaltungen. Koordinatorinnen
und freiwillige Beraterinnen der Pro
Senectute Zirich etwa begleiten und
unterstitzen Interessierte.

www.pszh.ch

www.bern.ch/alter
www.begh.ch
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